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HVMS Verwaltung GmbH, Stadtlerstr. 13, 91154 Roth

An alle Eigentiimer

im August 2024

Wichtige Eigentimerinformation im Kontext
der Jahresabrechnung / Steuererklarung

Sehr geehrte Damen und Herren,

insbesondere vor dem Hintergrund der abzugebenden Steuererkl&rungen erreichen uns immer wieder
Ruckfragen hinsichtlich der Fertigstellung der Hausgeldabrechnungen.

Hierzu verweisen wir auf das Schreiben des Bundesministeriums fir Finanzen (BMF) vom 09.11.2016 zu
Steuerermaligung bei Aufwendungen fir haushaltsnahe Beschéaftigungsverhéltnisse und fir die
Inanspruchnahme haushaltsnaher Dienstleistungen (§ 35a EStG).

Unter anderem steht dort folgendes:

TZ 47: Bei Wohnungseigentimern und Mietern ist erforderlich, dass die auf den einzelnen
Wohnungseigentimer und Mieter entfallenden Aufwendungen far haushaltsnahe
Beschaftigungsverhdltnisse und Dienstleistungen sowie flr Handwerkerleistungen entweder in der
Jahresabrechnung gesondert aufgefiihrt oder durch eine Bescheinigung des Verwalters oder Vermieters
nachgewiesen sind. Aufwendungen fur regelmafig wiederkehrende Dienstleistungen (wie z. B. Reinigung
des Treppenhauses, Gartenpflege, Hausmeister) werden grundsatzlich anhand der geleisteten
Vorauszahlungen im Jahr der Vorauszahlungen berlcksichtigt, einmalige Aufwendungen (wie z. B.
Handwerkerrechnungen) dagegen erst im Jahr der Genehmigung der Jahresabrechnung. Soweit einmalige
Aufwendungen durch eine Entnahme aus der Instandhaltungsriicklage finanziert werden, kdnnen die
Aufwendungen erst im Jahr des Abflusses aus der Instandhaltungsriicklage oder im Jahr der Genehmigung
der Jahresabrechnung, die den Abfluss aus der Instandhaltungsriicklage beinhaltet, berlicksichtigt werden.
Wird eine Jahresabrechnung von einer Verwaltungsgesellschaft mit abweichendem Wirtschaftsjahr erstellt,
gilt nichts anderes. Es ist aber auch nicht zu beanstanden, wenn Wohnungseigentiimer die gesamten
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Aufwendungen erst in dem Jahr geltend machen, in dem die Jahresabrechnung im Rahmen der
Eigentimerversammlung genehmigt worden ist. FiUr die zeitliche Berlcksichtigung von
Nebenkosten bei Mietern gelten die vorstehenden Ausfihrungen entsprechend.

TZ 48: Die Entscheidung, die Steuererm&figung hinsichtlich der Aufwendungen fir die regelméafig
wiederkehrenden Dienstleistungen im Jahr der Vorauszahlung und fir die einmaligen Aufwendungen im
Jahr der Beschlussfassung oder fiir die gesamten Aufwendungen die Steuerermaf3igung erst im Jahr der
Beschlussfassung in Anspruch zu nehmen, hat jeder einzelne Eigentimer bzw. Mieter im Rahmen seiner
Einkommensteuererklarung zu treffen.

Fir die Jahresabrechnung 2023 bedeutet das folgendes:

Die Aufwendungen fir das Jahr 2023 kénnen Sie im Jahr der Beschlussfassung, regelmafig also in
der Steuererklarung fur das Jahr 2024 (welche Sie dann frihestens im Jahr 2025 erstellen) geltend
machen.

Selbstverstandlich steht es lhnen frei auch fir das aktuelle Steuerjahr eine Fristverlangerung beim
Finanzamt zu beantragen um die Aufwendungen fur 2023 noch in der Steuererklarung 2023 geltend zu
machen.

Freundliche GriRRe

Ihre HVYMS Verwaltung GmbH
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